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2.1

2.2

Zweck und Ziel

Die ProPotsdam GmbH plant im Rahmen der Modernisierung und Instandsetzung des
Mehrfamilienhauses Biberkiez 31 bis 37 ungerade in 14478 Potsdam-Schlaatz eine
Hullensanierung, Wohnungssanierung, Treppenraumsanierung sowie den Abbruch und
Neubau der Balkone vorzunehmen. In diesem Zusammenhang wurde die CRP Bauin-
genieure GmbH mit der Erarbeitung eines Brandschutznachweises fiir die Baumal}-
nahme beauftragt.

Ziel dieser Unterlagen ist, zum einen die baulichen Situationen in Bezug auf den Brand-
schutz im Bestand aufzunehmen und diese fur den genehmigten Zustand im Abgleich
mit der Risikobewertung einzuschatzen, ob und in welchem Umfang brandschutztechni-
sche MalRnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung des Mehrfamilienhauses
bauordnungsrechtlich erforderlich werden.

Zum anderen soll der Brandschutznachweis im Zuge des angestrebten Genehmigungs-
verfahrens fir den Riick- und Neubau der Balkone und die Hillensanierung eingereicht
werden.

Grundlage dieses Brandschutznachweises sind die vorhandenen Planunterlagen des
Auftraggebers [2.5.1] einschlielich der vorgelegten Bestandsunterlagen. Die Beurtei-
lung der bauordnungsrechtlich relevanten Mallinahmen erfolgt auf der Basis der derzeit
geltenden gesetzlichen Verordnungen und Richtlinien des Landes Brandenburg (vgl.
Abs. 2).

Verwendete Unterlagen und Ortstermine
Gesetze und Verordnungen

[2.1.1] BbgBO - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018,
zuletzt geandert vom 28. September 2023

[2.1.2] GG — Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland in der im Bundesge-
setzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 100-1, verdffentlichten bereinigten Fas-
sung, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2022
(BGBI. | S.2478) geédndert worden ist

[2.1.3] BbgSGPrifV — Verordnung uber die wiederkehrende Priifung sicherheitstech-
nischer Gebaudeausrustungen in baulichen Anlagen im Land Brandenburg
(Brandenburgische Sicherheitstechnische Gebaudeausristungs-Prifverord-
nung) vom 1. September 2003, letzte Anderung vom 29. April 2024

Technische Baubestimmungen

[2.2.1] MVV TB - Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen vom
03. Mai 2023, zuletzt gedndert am 27.11.2025
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BAUINGENIEURE




I
Brandschutznachweis | Seite 6
Aktenzeichen | 25C312

Datum | 13.05.2026

23

2.4

[2.2.2] MLAR — Muster-Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an Lei-
tungsanlagen (Muster-Leitungsanlagenrichtlinie), Fassung 10. Februar 2015
zuletzt geéndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom 03.
September 2020

Richtlinien

[2.3.1] MRLFIFw - Muster-Richtlinie Gber die Flachen fir die Feuerwehr, Fassung

Februar 2007 zuletzt geandert durch Beschluss der Fachkommission Bauauf-
sicht vom Oktober 2009

DIN Vorschriften und sonstige Arbeitsblatter

[2.4.1]
[2.4.2]
[2.4.3]

[2.4.4]

[2.4.5]

[2.4.6]

[2.4.7]

[2.4.8]

[2.4.9]

[2.4.10]

[2.4.11]

[2.4.12]

DIN 4066:1997-07: Hinweisschilder fiir die Feuerwehr
DIN 4102: Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen
DIN 18065-1:2020-08: Gebaudetreppen; Definition, Messregeln, HauptmaBe

DIN 14676:2012-09: Rauchwarnmelder fur Wohnhauser, Wohnungen und
Raume mit wohnungsahnlicher Nutzung - Einbau, Betrieb und Instandhaltung

TGL 9552/04, Entwurf Mai 75: Wohngebaude, Bautechnischer Brandschutz

TGL 10685/13, Dezember 1981: Bautechnischer Brandschutz, Bestimmung
des Feuerwiderstandes von Bauwerksteilen, Brandverschliissen und Ver-
schliissen von Durchfiihrungen

TGL 33405/01, Oktober 1980: Betonbau, Nachweis der Trag- und Nutzungsfa-
higkeit, Konstruktionen aus Beton und Stahlbeton

TGL 33405/02, Oktober 1980: Betonbau, Nachweis der Trag- und Nutzungsfa-
higkeit, Konstruktionen aus Beton und Stahlbeton

Arbeitsblatt W 405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung von Februar 2008

Landeshauptstadt Potsdam: Merkblatt Uber die amtliche Kennzeichnung von
Feuerwehrzufahrten in der Landeshauptstadt Potsdam, Stand 2013

AGBF Bund: Empfehlungen (2012-03) zur Ausfiihrung der Flachen fiir die
Feuerwehr, Stand 10.10.2021

Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.: Richtli-
nien fir Planung, Bau und Instandhaltung von begrinbaren Flachenbefesti-
gungen, Ausgabe 08/2018
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2.5

2.6

Planungsgrundlagen

[2.5.1] Aufgabenstellung - Projekt Biberkiez 31-37, von ProPotsdam GmbH, vom
04.11.2025

[2.5.2] Brandenburg Viewer: Flurkarte Biberkiez, Stand 20.10.2025
[2.5.3] Fotodokumentation Bestand, von ProPotsdam GmbH, vom 04.11.2025

[2.5.4] Standardplane ohne MaBstab: Nordfassade, Sudfassade, Giebelfassade,
Schnitt A-A und Dachaufsicht, von ProPotsdam GmbH, vom 04.11.2025

[2.5.5] Grundriss Erdgeschoss und Grundriss 1. Obergeschoss, von ProPotsdam
GmbH, vom 09.09.2025

[2.5.6] Vergleichbares Gebaude Otterkiez 9-15u, Plane: Kellergeschoss, Erdge-
schoss, 1. — 4. Obergeschoss, Drempelgeschoss, Dachaufsicht, Schnitt A-A,
Ansicht Ost, Ansicht West, von Venino & Partner, vom 21.11.2023

[2.5.7] Genehmigungsplan, von Dietzen + Teichmann Landschaftsarchitekten, vom
28.03.2006

[2.5.8] Feuerwehrflachen zweiter Rettungsweg, von Dietzen + Teichmann, vom
30.11.2007

Ortstermine

[2.6.1] Feststellungen anlésslich des Ortstermins am 31.03.2026, an dem folgende
Personen teilnahmen

Herr Michaelis Hausmeister
Herr Todtenhaupt CRP Bauingenieure GmbH
Frau Akbar CRP Bauingenieure GmbH

Vorbemerkungen zum Brandschutznachweis

Far die Definition der in diesem Konzept aufgefiihrten baurechtlichen Anforderungen an
die Baustoffqualitdten und den Feuerwiderstand gilt der Anhang 4 der MVV TB [2.2.1].

Die in diesem Brandschutznachweis gestellten Anforderungen an die Feuerwider-
standsdauer bzw. Baustoffklassen ersetzt nicht den durch den Tragwerksplaner zu er-
bringenden Nachweis des Feuerwiderstandes der tragenden Bauteile.

Als Anlage zum Brandschutznachweis wurden zur besseren Ubersicht Grundrisszeich-
nungen mit brandschutztechnisch relevanten Eintragungen beigefiigt. Diese Grundriss-
zeichnungen dienen der Visualisierung der wesentlichen Bauteilanforderungen und

CRP
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dirfen daher nur in Verbindung mit dem Textteil verwendet werden. Brandschutztechni-
sche Anforderungen an die Feuerwiderstandsdauer der tragenden Bauteile sind aus-
schlieBlich dem Textteil zu enthehmen und in den Planen der Visualisierung nicht
dargestellt.

Die im vorliegenden Brandschutzkonzept beschriebenen MaBnahmen gelten in ihrer
Gesamtheit. Teilweise Abanderungen kdénnen die gesamte Konzeption beeinflussen
und erfordern ggf. eine erneute Uberarbeitung durch den Aufsteller.

Die im Rahmen dieser Unterlage erarbeiteten MaBnahmen missen vor deren Umset-
zung zunéachst von der Bauaufsichtsbehdrde geprift und freigegeben werden. Auch er-
folgt die Zustimmung zu Abweichungen und Erleichterungen sowie deren Ertlichti-
gungs- und KompensationsmaBnahmen durch die Bauaufsichtsbehdrde in Abstimmung
mit der Brandschutzdienststelle der Feuerwehr. Somit kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass nach der Prifung durch die Bauaufsicht der Brandschutznachweis angepasst
werden muss bzw. ZusatzmaBnahmen erforderlich werden. Der gepriifte Brandschutz-
nachweis wird Genehmigungsbestandteil und dient als Planungsgrundlage aller am
Bau Beteiligten.

4 Objektbeschreibung und bauordnungsrechtliche Einordnung
Ortliche Situation

Das Bestandsgebaude wurde im Jahr 1984 als Wohngebéaude errichtet und befindet in
der StraBe Biberkiez 31-37 (ungerade) in 14478 Potsdam. Es ist dem Flur 10, Flurstiick
285 zugeordnet und liegt im Stadtteil Am Schlaatz (vgl. Anlage A).

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebaudes erfolgt ber die Kreuzung Bisamkiez/Bi-
berkiez bzw. Biberkiez/Am Nuthetal.

Die Hauseingange sind alle von der sidlichen Hausseite zuganglich. Auf der zu einer
weitlaufigen Griinanlage gerichteten Rickseite des Gebaudes befinden sich ebenfalls
Zugange zu den Aufgangen (vgl. Anlage E und F, Bilder 1 bis 4).

Ausbildung der baulichen Anlage

Das Gebaude ist ein flinfgeschossiges Wohngebaude in WBS 70 Plattenbauweise und
weist eine GréBe von etwa 1.769 m? auf. Das Wohngebaude verfligt lber 4 Aufgénge
(Treppenrdaume) mit insgesamt 40 Wohnungen, die als Zweispanner ausgebildet sind
[2.5.1].

Das Bauteil (Wohnblock) hat eine GréBenausdehnung von ca. 49 m Gesamtlange und
einer Gesamtbreite von ca. 13 m. Die Brutto-Grundflache vom Erdgeschoss betragt ca.
637 m2. Die einzelnen Aufgénge verflgen jeweils Uber separate Gebaudezugange. Im
Untergeschoss befinden sich die AbstellrAume und ein durchgehender Technikgang
(Kollektorgang).
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Die Geschossordinaten sind wie folgt [2.5.4]:

OKFB UG -1,12m
OKG (stralRenseitig) 0,00 m
OKG (hofseitig) +0,18m
OKFB EG +1,70m
OKFB 1. OG +4,51m
OKFB 2. 0OG +7,32m
OKFB 3. 0OG +10,13 m
OKFB 4. OG +12,94 m
OKFB DG +16,02 m
OK Attika +17,37 m

Die Gebaudehothe betragt ca. 12,94 m und ergibt sich aus der Héhe der Oberkante des
FuBbodens des obersten Aufenthaltsgeschosses (4. Obergeschoss) Uber der strallen-
seitigen Gelandeoberflaiche (OKG = £0,00 m).

Die innere Erschliefung im Gebaude erfolgt durch die vier Treppenrdume, an denen
jeweils die Nutzungseinheiten (Wohnungen) angrenzen.

Nutzung / Nutzungseinheiten

Die Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen umfassen Baumaflhahmen am
und im Gebaude sowie in den Wohnungen. Die vorhandenen Balkone werden demon-
tiert und durch neue Balkone ersetzt.

In allen Obergeschossen liegen jeweils zwei Wohnungen an den Treppenrdumen an.
Es gibt insgesamt 4 2-Zimmer Wohnungen (Typ 1) a 42,08 m?, 20 4-Zimmer Wohnun-
gen (Typ 2) a 70,68 m? und 16 3-Zimmer Wohnungen (Typ 3) a 55,82 m?. Je Aufgang
gibt es 10 Wohnungen, wodurch insgesamt 40 Wohnungen in dem Gebaude bestehen.

Bisher erfolgten folgende Sanierungen:

— 1993 einer Teilsanierung Heizung / Luftung / Sanitar / Bader

— 1998 einer Teilsanierung HA-Station als Fernwarmestation

— 1999 Komplexe Sanierung (Fenster, Hauseingangstiren, Dach, Haustechnik)
— 2008 Wohnhofgestaltung

— 2013 Drempelddmmung

Baurechtliche Einordnung
Nach heutigen Vorschriften

Das Gebaude befindet sich im Land Brandenburg. Die bauordnungsrechtliche Einstu-
fung des Gebaudes erfolgt daher nach der derzeit giiltigen Brandenburgischen Bauord-
nung (BbgBO [2.1.1])

CRP
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Die FulRBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem Aufenthaltsraume
moglich sind, liegt bei diesem Gebaude bei 12,94 m Uber der stral’enseitigen Gelande-
oberflache. Aufgrund der H6he des héchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufent-
haltsraum maoglich ist (7 m < Gebaudehéhe < 13 m) und der Nutzungseinheiten (kleiner
400 m? Bruttogrundflache) ist das Gebaude nach § 2 (3) BbgBO [2.1.1] in die Gebau-
deklasse 4 einzustufen.

Gemal § 2 (6) BbgBO ist das vorhandene Untergeschoss des Gebaudes kein Keller-
geschoss im Sinne der Bauordnung, da ihre Deckenoberkante im Mittel 1,62 m > 1,40
m uber die Gelandeoberflache hinausragt.

Unter der Berticksichtigung der Gebaudegrofle sowie der Nutzung als Wohngebaude
handelt es sich darliber hinaus gemafl BbgBO um einen Regelbau. Fiir das Gebaude
sind damit grundsatzlich die Anforderungen aus der BbgBO mafgebend.

5 Bestandsbewertung

Aus Artikel 14 GG [2.1.2] kann abgeleitet werden, dass rechtmaRig bestehende bauli-
che Anlagen, soweit sie nicht den Vorschriften dieser Bauordnung oder den auf Grund
dieser Bauordnung erlassenen Vorschriften gentigen, mindestens in dem Zustand zu
erhalten sind, der den bei der Errichtung geltenden Vorschriften entspricht. Dartber
hinaus kann gemaf §81 BbgBO [2.1.1] die Bauaufsichtsbehérde eine Anpassung an
aktuelle Vorschriften verlangen, wenn dies zur Abwehr von erheblichen Gefahren fiir
Leben oder Gesundheit erforderlich ist.

Sollen rechtmalig bestehende bauliche Anlagen wesentlich gedndert werden, so kann
zudem gefordert werden, dass auch die nicht unmittelbar berthrten Teile der baulichen
Anlage mit den erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn die be-
troffenen Bauteile mit den beabsichtigten Arbeiten in einem konkreten Zusammenhang
stehen bzw. die Durchfiihrung keine unzumutbaren Mehrkosten verursachen.

Es wird davon ausgegangen, dass seit der Errichtung im Jahr 1984 eine genehmigte
Nutzung flr das Gebaude besteht. Zum Zeitpunkt der Genehmigung galten die Ge-
setze und Verordnungen der DDR.

Bei dem nun geplanten Anbau von Balkonen sowie der Hullen-, Wohnungs- und Trep-
penraumsanierung handelt es sich nicht um eine wesentliche Anderung nach §81
BbgBO. Somit kann eine Anpassung der nicht unmittelbar berthrten Teile der bauli-
chen Anlage an die Anforderungen der BbgBO nicht gefordert werden. Die Bewertung
erfolgt fir die bauordnungsrechtlich relevanten Anderungen an den baulichen Anlagen
[2.5.1] auf der Grundlage der vorgelegten Bestandsunterlagen / Standardplanen (bishe-
rige Vorschriftslage) und andererseits in Anlehnung an die derzeit geltenden gesetzli-
chen Verordnungen und Richtlinien des Landes Brandenburg.

Das Gebaude steht geman § 81 BbgBO unter Bestandsschutz.
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6.1

6.2

Risikobewertung
Schutzziele

Die bauliche Anlage muss gemaB § 3 der BbgBO so angeordnet, beschaffen und fiir
ihre Benutzung geeignet sein, dass die 6ffentliche Sicherheit nicht gefahrdet wird und
insbesondere Leben, Gesundheit und die nattirlichen Lebensgrundlagen nicht bedroht
werden. Weiter sind nach § 14 der BbgBO bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errich-
ten, zu andern und instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Aus-
breitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich
sind. Bauliche und organisatorische BrandschutzmaBnahmen sollen damit als priméares
Schutzziel die Selbstrettung von Personen ermdéglichen und die Feuerwehr in die Lage
versetzen, die Menschenrettung und Brandbekampfung in kurzer Zeit und mit einer
niedrigen Eigengeféhrdung durchzufiihren.

Auf dieser Grundlage verfolgt diese Unterlage das Ziel, durch geeignete Brandschutz-
maBnahmen ein Sicherheitsniveau zu schaffen, das den grundséatzlichen Anforderun-
gen des aktuellen Bauordnungsrechts gerecht wird. Dazu werden anhand der értlichen
Situation Uber eine schutzzielorientierte Bewertung geeignete brandschutztechnische
MaBnahmen festgelegt.

Gefahrdungspotential und Risikoanalyse

Die Gefahr einer natirlichen Brandentstehung ist fir die Wohnraume als normal einzu-
stufen. Die Entstehung eines Brandes kann durch die Prasenz der Bewohner meist
frihzeitig entdeckt werden.

Raume mit erhdhter Brandgefahr sind durch eine erhdhte Brandlast und/oder erhéhte
Brandentstehungsgefahr gekennzeichnet (z. B. Batterierdume, Lagerrdume flr leicht
brennbare FlUssigkeiten, etc.). Aufgrund der vorgesehen Nutzung sind bei dem vorlie-
genden Gebaude keine Rdume mit erhdhter Brandgefahr vorhanden.

Die brandschutztechnische Unterteilung des Gebaudes zur Begrenzung einer Brand-
ausbreitung ist auf Grund der Vielzahl der vorhanden Trennwande zwischen den Auf-
gangen grundsatzlich als glnstig anzusehen.

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt Gber die 6ffentliche StraBe Am Nuthetal und folgend Bi-
berkiez bzw. Bisamkiez[2.5.8]. Das Gebaude ist straBen- und hofseitig Gber die jeweils
4 Zugéange far die Feuerwehr erreichbar. Fir das Wohngebaude erfolgt der zweite Ret-
tungsweg straBenseitig Uber anleiterbare Fenster sowie Balkone. Die Aufstellflachen
der Feuerwehr befinden auf dem Grundstiick (vgl. Anlage C).

CRP

BAUINGENIEURE



I
Brandschutznachweis | Seite 12
Aktenzeichen | 25C312

Datum | 13.05.2026

Baulicher Brandschutz
Brandschutztechnische Gliederung

AuRerer Abschluss — Gebiudeabschlusswand
Nach heutigen Vorschriften

Eine Ausbildung einer Gebaudeabschlusswand bzw. einer duferen Brandwand ist
nach § 30 BbgBO [2.1.1] erforderlich, wenn diese Abschlusswande an oder mit einem
Abstand von weniger als 2,50 m gegeniber der Grundstiickgrenze errichtet werden, es
sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den bau-
rechtlichen Vorschriften zuldssigen kunftigen Gebauden gesichert ist.

Das Gebaude weist in Richtung Norden, Osten und Stiden einen Abstand von mehr als
2,5 m zwischen der Abschlusswand und der Grenze des Baugrundsticks auf. Das Ge-
baude Biberkitz 31-37 u schlieRt unmittelbar an das benachbarte Gebaude Biberkiez
23-29 u im Westen an (vgl. Anlage C und F, Bild 15).

Eine auliere Brandwand als Abschluss des Gebaudes ist daher nach § 30 BbgBO
[2.1.1] in Richtung Westen erforderlich.

Vorhandene Situation und Bewertung
Die vorhandenen Gebaude wurden als zusammenhangendes Ensemble errichtet.

Innerhalb der Gebdude bestehen keine Gebaudeabschlusswénde im Bestand. Jedoch
sind die Gebaude mit massiven doppelten Trennwanden in voneinander getrennte Ab-
schnitte unterteilt. Innere Brandwande zur Unterteilung von Gebauden mit einer gro3en
Ausdehnung (> 40 m) sind auf Grund der zuvor beschriebenen Ausbildung der Untertei-
lung nach den zum Zeitpunkt der Errichtung des Gebaudes geltenden Gesetzen nicht
erforderlich gewesen. Hier gilt Bestandsschutz.

Im Untergeschoss bestehen Offnungen ohne Abschliisse in den nebeneinanderliegen-
den Gebaudeabschlusswanden der beiden Gebaude. Hier liegt beidseitig der Technik-
gang (Kollektorgang) an. Es werden Leitungen im Technikgang durch das gesamte Ge-
baude gefiihrt. Der Technikgang bildet einen eigenen Brandabschnitt und ist im Be-
stand mindestens durch raumabschliefiende hochfeuerhemmende Trennwande von
den anliegenden Nutzungen getrennt. Auf Grund der mindestens hochfeuerhemmen-
den Decke Uber dem Untergeschoss wird ein Branduberschlag in ein anderes Ge-
schoss ausgeschlossen. Gegen die Offnungen im Untergeschoss im Technikgang
bestehen wegen des Brandschutzes keine Bedenken. Zur Ausbildung des Technikgan-
ges siehe auch Abschnitt 7.1.3.

Innere Unterteilung — Brandwand

Nach heutigen Vorschriften:
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BAUINGENIEURE




I
Brandschutznachweis | Seite 13
Aktenzeichen | 25C312

Datum | 13.05.2026 ———e

BAUINGENIEURE

Nach § 30 BbgBO [2.1.1] sind Gebaude gréBer 40 m Lénge durch innere Brandwéande
zu unterteilen.

Vorhandene Situation und Bewertung:

Das Gebéaude Biberkiez 31-37 ungerade besitzt eine Lange von 48,34 m und eine
Breite von 12,37 m.

Innerhalb des Gebdudes bestehen keine inneren Brandwénden im Bestand. Jedoch ist
das Gebaude in vier Aufgangen mit massiven Trennwanden in vier Abschnitte geteilt.
Innere Brandwande zur Unterteilung von Gebauden mit einer groBen Ausdehnung (>
40 m) sind aufgrund der zuvor beschriebenen Ausbildung der Unterteilung nach den
zum Zeitpunkt der Errichtung des Gebaudes geltenden Gesetzen nicht erforderlich ge-
wesen. Hier gilt Bestandsschutz.

Trennwénde
Nach heutigen Vorschriften:

RaumabschlieBende Trennwénde innerhalb von Geschossen sind geman § 29 BbgBO
[2.1.1] erforderlich zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und
anders genutzten Raumen, ausgenommen von notwendigen Fluren und zum Ab-
schluss von Raumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr.

Die raumabschlieBenden Trennwande vom Technikgang (Kollektorgang) zu den sonsti-
gen Raumen im Untergeschoss sind hochfeuerhemmen auszufuhren und bis zur Roh-
decke zu fihren. Die (")ffnungen sind mit hochfeuerhemmenden, dicht- und
selbstschlieBenden Abschlissen (hfh+dts) zu versehen bzw. vorhanden.

Vorhandene Situation und Bewertung:

RaumabschlieBende Trennwénde sind innerhalb der Geschosse zwischen den Nut-
zungseinheiten vorhanden (Wohnungstrennwande). In der Anlage D — Visualisierung
zum Brandschutznachweis wurden die Trennwénde im EG und 1. OG gekennzeichnet,
siehe dort.

Im Untergeschoss sind raumabschlieBende Trennwénde zwischen den Raumen mit
Mieterkellern und Technikrdumen sowie anders genutzten Rdumen und dem Kollektor-
gang herzustellen bzw. vorhanden. Vorhandene Wanddurchbrlche in den Trennwén-
den sind hochfeuerhemmend zu schlieBen. Vorhandene Leitungsdurchfihrungen sind
nach MLAR [2.2.2] zu schotten. Eine erste Beurteilung der vorhandenen Turen erfolgte
durch in Augenscheinnahme und Feststellungen vor Ort [2.6.1]. Siehe Anlage F, Bild 8.

MaBnahme 1:

Danach sind alle Offnungsabschliisse (Zugangstiiren) zum Kollektorgang / zu Lager-
raumen, die vom Treppenraum erschlossen werden, neu herzustellen. Da zur
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Erstellung dieser Unterlage kein Untergeschossgrundriss vorlag wird auf das baugleich
errichtete Gebaude am Otterkiez verwiesen (vgl. in [2.5.6] dort KG-Plan).

Rettungswegkonzept
Allgemeine Angaben

Um im Brandfall die Rettung von Menschen und Tieren zu ermdglichen, wird folgendes
Rettungswegekonzept verfolgt:

1. Grundsatzlich muss jede Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum in
jedem Geschoss mindestens zwei unabhangige Rettungswege ins Freie aufweisen.

2. Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes muss die Entfernung zum Ausgang in ei-
nen notwendigen Treppenraum bzw. ins Freie in hochstens 35 m erreichbar sein.

3. Aus Geschossen ohne Aufenthaltsrdumen muss mindestens ein Ausgang in einen
notwendigen Treppenraum bzw. ins Freie in hdchstens 35 m erreichbar sein.

Anordnung und Linge der Rettungswege

Bei dem betrachteten Gebaude weist jede Nutzungseinheit mit mindestens einem Auf-
enthaltsraum in jedem Geschoss mindestens einen baulichen Rettungsweg ins Freie
auf. Der zweite Rettungsweg filhrt iber Rettungsgerate der Feuerwehr (§ 33 (1) BbgBO
[2.1.1]). Jede Nutzungseinheit ist hierzu an einen Treppenraum angeschlossen. Die
Ausgange ins Freie fihren aus den Treppenrdumen auf die 6ffentliche StralRe Biberkiez
bzw. auf den riickwartig gelegenen Hof. Eine Rettung Giber die Gerate der Feuerwehr
ist fur den zweiten Rettungsweg grundsatzlich fur alle Nutzungseinheiten vorhanden
und vorgesehen. Die Rettungsfenster in den Aufgangen sind alle zur Stral3e liegende
Wohnungsfenster und im Erdgeschoss in vier Wohnungen uber stral3enseitige Ret-
tungsbalkone vorhanden.

Die (Rettungs-)balkone werden im Rahmen der Hullensanierung erneuert.
Erdgeschoss und 1. bis 4. Obergeschoss

Wohnungen

1. RW: TR und ins Freie auf den Biberkiez

2. RW: Rettungsfenster bzw. fur vier Wohnungen im Erdgeschoss Rettungsbalkone
zur StralRe Uber Gerate der Feuerwehr (Leiter, Drehleiter) ins Freie

— Die maximale Rettungsweglange betragt Lmax = ca. 10 m <35 m = Lzul (§ 35 (2)
BbgBO).

— Die Anforderungen der in Abschnitt 7.2.1 genannten Punkte 1 und 2 werden erflllt.
Vgl. Anlage D.
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Untergeschoss (Es liegt derzeit kein Grundrissplan vor)

Mieterkeller, Technikrdume, Kollektorgang: kein Aufenthalt

— 1. RW: TR und ins Freie auf den Biberkiez

— Die maximale Rettungsweglange betragt Lmax = ca. XX m <35 m = Lzul (§ 35 (2)
BbgBO). Kann erst mit Vorlage eines Grundrissplanes ermittelt werden.

— Die Anforderungen des in Abschnitt 7.2.1 genannten Punktes 3 werden erfallt.
Notwendige Flure

Notwendige Flure sind in dem zu betrachtenden Geb&ude nicht vorhanden und nicht
erforderlich.

Notwendige Treppen, Treppenrdume und Ausgange

Notwendige Treppen und Treppenrdume missen so angeordnet und ausgebildet sein,
dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lange méglich ist. Um dies zu gewahrleis-
ten, werden geman § 34 und 35 der BbgBO [2.1.1] folgende Anforderungen gestellt
und im Folgenden bewertet:

1. Jede notwendige Treppe muss in einem eigenen durchgehenden Treppenraum lie-
gen (notwendiger Treppenraum). Notwendige Treppen sind als AuB3entreppen zu-
lassig, wenn ihre Benutzung im Brandfall nicht geféahrdet werden kann. Notwendige
Treppen sind in einem Zug zu allen angeschlossenen Geschossen zu fiihren.

Wird mit dem Bestand erfllt.
2. Jeder notwendige Treppenraum muss einen Ausgang unmittelbar ins Freie haben.
Wird mit dem Bestand erfllt.

3. Die tragenden Teile der Treppen in Gebauden der Gebaudeklasse 4 miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen sein. AuBentreppen genligen aus nichtbrennbaren
Baustoffen.

Die vorhandenen Treppen bestehen aus Stahlbeton, so dass die 0.g. Anforderun-
gen erflllt werden.

Die Ausgange bzw. Zugange Uber die StraBenseite liber AuBentreppen sind not-

wendigen Treppen im Sinne der BbgBO. Sie sind als tragende Bauteile aus nicht-
brennbaren Baustoffen auszubilden bzw. sind vorhanden; es gilt die Anwendung

der DIN 18065 Gebaudetreppen [2.4.3] und ist gemaB Ortstermin erfillt.

Im Falle einer Erneuerung von AuBentreppen sind die zuvor genannten Anforde-
rungen einzuhalten.

CRP
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4. Die Wéande notwendiger Treppenraume missen als raumabschlieBende Bauteile in
Gebéauden der Gebaudeklasse 4 auch unter zuséatzlicher mechanischer Beanspru-
chung hochfeuerhemmend sein. Dies gilt nicht fir die AuBenwande, wenn diese
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Die vorhandenen Treppenraumwénde bestehen aus Stahlbetonfertigteilwanden.
Far den Wohnungsbau, 5-geschossig, Gebaudetyp IW 75 P-Potsdam wurde in der
DDR die Rechtsgrundlage TGL 9552/04, Entwurf Mai 75, Wohngebaude, Bautech-
nischer Brandschutz [2.4.5] festgelegt. Die Vorschrift TGL 10685/13, Ausgabe Dez.
1981 [2.4.6], gibt die tatsachlich vorhandenen Feuerwiderstdnde an, bei denen die
gesetzlichen Mindestanforderungen fir Wohngebaude durch einen héheren Wert
fir den Feuerwiderstand Uberschritten werden. Der Feuerwiderstand von Treppen-
raumwanden geman Einstufung ergibt danach fw = 60 bis fw = 90. Die Treppen-
raumwande wurden aus bewehrten Normalbeton mit einer Dicke von 15 cm
hergestellt [2.5.5].

Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen aufgrund der vorhandenen bauli-
chen Ausbildung nicht. Eine Gefahrdung der Standsicherheit im Brandfall ist nicht
zu befiirchten. Ergdnzende Einschétzungen zum Feuerwiderstand sind Abschnitt
7.3 zu entnehmen.

5. Der obere Abschluss der notwendigen Treppenrdume muss als raumabschlieBen-
des Bauteil die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Geb&udes haben. Dies
gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach ist und die Treppenraumwande bis
unter die Dachhaut reichen.

Der obere Abschluss besteht im Bestand aus einer Stahlbetondecke und es wird
unterstellt, dass die vorgenannten Anforderungen damit erfillt werden. Dartber
lauft ein nicht nutzbarer Dachboden durch. In allen Treppenrdumen befindet sich
eine Offnung in dem oberen Abschluss als Zugang in den nicht nutzbaren Dachbo-
den. Der Abschluss dieser Offnung erfolgt durch eine mindestens hochfeuerhem-
mende Klappe.

MaBnahme 2:

Der Abschluss der Offnung in der obersten Treppenraumdecke zum Dachboden
erfolgt durch eine mindestens hochfeuerhemmende (hfh) Klappe.

6. Offnungen von notwendigen Treppenrdumen zu Kellergeschossen, zu Lagerréu-
men und Nutzungseinheiten mit einer Flache von mehr als 200 m2 Bruttogrundfla-
che missen mindestens feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieBende
Abschlisse und zu Wohnungen dicht- und selbstschlieBende Abschliisse haben.

MaBnahme 3:

Alle Wohnungstiiren werden im Rahmen der Sanierung ausgetauscht bzw. neu ein-
gebaut und erhalten die erforderlichen Abschlisse (dts-Tiren).
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Die Turen in den Untergeschossen sind im Rahmen der Sanierung auszutauschen
und erhalten mindestens feuerhemmende, rauchdichte und selbstschliefende Ab-
schlusse(fh+rdts-Turen).

7. Notwendige Treppenrdume miissen zu beleuchten sein sowie bellftet und zur Un-
terstutzung wirksamer Léscharbeiten entraucht werden kdénnen. Sie missen in Ge-
baudeklasse 4 (H < 13 m) in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie
fuhrende Fenster mit einem freien Querschnitt von mindestens 0,50 m? haben, die
gedffnet werden kénnen, oder an oberster Stelle eine Offnung zur Rauchableitung
(= 1,0 m?) haben, die vom Erdgeschoss sowie vom oberen Treppenpodest bedient
werden kann.

In allen Treppenaufgangen sind im Bestand je Zwischenpodest Fenster mit einem
freien Querschnitt von weniger als 0,50 m? vorhanden (0,94 m x 0,45 m = 0,423
m?). Gemal der Planungsunterlage werden diese Fenster im Zuge der Sanierungs-
mafnahmen ausgetauscht und erneuert. Sie werden von jedem Zwischenpodest
von Hand gedffnet und der bestehende Querschnitt kann vollstandig freigegeben
werden.

Aufgrund des Querschnittes der Bestandsfenster bestehen keine Bedenken wegen
des Brandschutzes, da im Rahmen der Sanierungsmaf3nahmen gemaf §35 (8)
Satz 2 Pkt. 2 BbgBO in jedem Treppenraum an der obersten Stelle (4. OG) ein
neues Fenster als Offnung zur Rauchableitung von 2 1,0 m? eingebaut wird. Das
Fenster kann vom Erdgeschoss sowie dem oberen Treppenpodest bedient werden.
Zur Unterstutzung wirksamer Léscharbeiten ist dieses Fenster im notwendigen
Treppenraum zwingend erforderlich und erfillt die Anforderungen nach §35 (8)
BbgBO [2.1.1]

MaBnahme 4:

In jedem Treppenraum an der obersten Stelle (4. OG) wird ein neues Fenster als
Offnung zur Rauchableitung von = 1,0 m? eingebaut. Das Fenster kann vom Erd-
geschoss sowie dem oberen Treppenpodest bedient werden.

8. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammestoffe sowie Einbauten mussen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Wande und Decken aus brennbaren Bau-
stoffen miissen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender
Dicke haben. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, missen aus mindes-
tens schwerentflammbaren Baustoffen bestehen.

MaBRnahme 5:

Wird im Bestand bzw. mit der Planung erfullt. Der im Bestand aus brennbaren Bau-
stoffen bestehenden StoRschutz im Erd- und Kellergeschoss an den Wanden in ei-
nigen Aufgangen ist gegen nichtbrennbare Bekleidungen auszutauschen oder zu
entfernen.

9. Treppen missen einen festen und sicheren Handlauf haben.
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Wird im Bestand erfllt.

10. AuBentreppen missen zu jeder Zeit ausreichend sicher benutzbar sein.
Wird durch den Hausmeisterdienst erfUllt.

Rettungsfenster bzw. Rettungsbalkone

Die Rettungsfenster sind alle zum Biberkiez liegende Wohnungsfenster. Die Bristungs-
héhe ist nicht bekannt und muss mindestens weniger als 1,20 m betragen. GemanB Pla-
nung [2.5.5] weisen die Rettungsfenster in allen Geschossen eine
RohbaudffnungsgréBe von 1,05 m x 1,35 m auf. Sie missen nach § 37 (5) BbgBO eine
geforderte lichte OffnungsgréBe von = 0,90 m x 1,20 m aufweisen.

Die Rettungsfenster weisen in allen Geschossen eine lichte OffnungsgréBe von
1,01 m x 1,12 m auf. Sie erfiillen nicht die nach § 37 (5) BbgBO. geforderte lichte Off-
nungsgréBe von = 0,90 m x1,20 m.

Abweichend (Abweichung Nr. 1 gemaB § 67 BbgBO) zu § 37 (5) BbgBO betragt die
lichte OffnungsgréBe der Rettungsfenster 1,01 m x 1,12 m (< 0,9 m x 1,20 m). Es be-
stehen keine Bedenken wegen des Brandschutzes.

Begrindung:

— Bereits die Bestandsfenster haben die Forderung nach § 37 (5) BbgBO nicht erfillt.

— Die vorhandenen Aufstellflachen gewahrleisten den zweiten Rettungsweg Uber die
Gerate der Feuerwehr ohne besondere Erschwernisse.

— Die Breite betragt mehr als 0,90 m im Lichten.

— Die Bristungshéhen betragen < 1,20 m.

Im Erdgeschoss sind vier Rettungsbalkone. Bauordnungsrechtlich ergeben sich in Be-
zug auf den Brandschutz erweiterte Anforderungen im Vergleich zu Balkonen, Uber die
keine Rettungswege gefiihrt werden. An die nutzbare Breite der Balkontlren bestehen

keine bauordnungsrechtlichen Anforderungen.

Rettungswegsbreiten

Bei der Planung der lichten Rettungswegebreiten werden die Eingeflhrten Technischen
Baubestimmungen (DIN 18065 [2.4.3] etc.) beachtet.

Vorhandene Situation und Bewertung:

Im Rahmen der UmbaumaBnahmen werden die Tlren zu den Wohnungen sowie dem
Untergeschoss lediglich im Bestand ausgetauscht. Die lichten Breiten bleiben unveran-
dert.

Die nutzbare Treppenlaufbreite betragt ca. 1,0 m im Lichten und kann als ausreichend
angesehen werden.
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Tragende Wande, Stiitzen und Decken
Nach heutigen Vorschriften:

Die tragenden und aussteifenden Wande, Wandpfeiler, Stiitzen und Decken missen
geman § 27 bzw. § 31 der BbgBO in Gebauden der Gebaudeklasse 4 mindestens
hochfeuerhemmend sein, in Kellergeschossen nach § 2 (6) BbgBO feuerbestandig.

Vorhandene Situation und Bewertung:

Far den Wohnungsbau, 5-geschossig, Gebaudetyp IW 75 P-Potsdam wurde in der
DDR die Rechtsgrundlage TGL 9552/04 [2.4.5] festgelegt. Die Vorschrift TGL 10685/13
[2.4.6], gibt die fUr Innenwénde tats&chlich vorhandenen Feuerwiderstédnde an, bei de-
nen die gesetzlichen Mindestanforderungen fiir Wohngebaude durch einen héheren
Wert fir den Feuerwiderstand Uberschritten werden. Der Feuerwiderstand von unbe-
wehrten belasteten (tragenden) Wanden mit einer Wanddicke d = 150 mm der IW 75 P-
Potsdam des Einzelelements bei idealen Lagerungsbedingungen nach Prifung geman
TGL 10685/13 und gemanB Einstufung nach TGL 33405/01 [2.4.7] und /02 [2.4.8] ergibt
fw = 90.

Davon ausgehend, dass die Wéande gemaB den o0.g. zum Zeitpunkt der Errichtung gdilti-
gen Regeln der Technik erstellt wurden, ist hier von ausreichend feuerwiderstandféhi-
gen tragenden Wanden auszugehen.

Die Untergeschosse dieses Geb&udes sind keine Kellergeschosse im Sinne der Bau-
ordnung und daher bestehen hier keine hdheren Anforderungen an die tragenden
Waénde und Stlitzen der Untergeschosse.

Anbau neuer Balkone vor dem Gebdude:

Das Tragwerk der neu zu errichtenden Balkone ist mindestens aus nichtbrennbaren
Baustoffen herzustellen. Die Balkonanlage wird vor das Geb&ude gestellt und separat
gegrindet. Die Aussteifung soll durch das bestehende Gebaude sichergestellt werden.
An die Balkone Uber die keine Rettungswege verlaufen (vgl. Anlage D), bestehen bau-
ordnungsrechtlich keine dartber hinaus gehenden Anforderungen.

MaBnahme 6:

Die tragenden Wande und Stltzen der Balkone im Erdgeschoss (ber die Rettungs-
wege verlaufen sind nach § 27 (1) Satz 3 Punkt 2 BbgBO mindestens hochfeuerhem-
mend auszufiihren.

Wird mit der Planung erflillt.
AuBenwénde

Nach heutigen Vorschriften:

CRP
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AuBenwande und AuBenwandteile sind gemaB § 28 BbgBO [2.1.1] so auszubilden,
dass eine Brandausbreitung Uber diese Bauteile ausreichend lange begrenzt wird.
Oberflachen von AuBenwanden sowie AuBenwandbekleidungen einschlieBlich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen sind aus schwerentflammbaren Baustoffen her-
zustellen.

Oberflachen von AuBenwénden im Zuge von Rettungswegen sowie im Bereich von Ge-
baudeabschlusswanden mussen inkl. der Dammstoffe und Unterkonstruktionen nicht
brennbar ausgefihrt werden.

Vorhandene Situation, Bewertung und Planung:

Die vorhandene Fassade mit Platten erflllt die oben genannten Anforderungen an
Oberflachen von AuBenwanden.

MaBnahme 7:

Das gemaRB Planung neu aufzubringende Warmedammverbundsystem muss die oben
genannten Anforderungen erfillen.

Decken, Unterdecken und Deckenbekleidungen
Nach heutigen Vorschriften:

GemalB § 31 BbgBO [2.1.1] missen Decken im Brandfall ausreichend lange standsi-
cher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein. Die Decken miissen ge-
mafi § 31 der BbgBO in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend sein.

Die Untergeschosse sind keine Kellergeschosse im Sinne der Bauordnung und daher
bestehen hier keine héheren Anforderungen an die Decken der Untergeschosse.

Vorhandene Situation und Bewertung:

Far den Wohnungsbau, 5-geschossig, Gebaudetyp IW 75 P-Potsdam wurde in der
DDR die Rechtsgrundlage TGL 9552/04 [2.4.5] festgelegt. Danach wurden fir die Kel-
lerdecken der Feuerwiderstand fw 60 und Geschossdecken der Feuerwiderstand fw 30
gefordert. (F30 = fw 30 nach der Anordnung Uber die Einflihrung von Technischen Bau-
bestimmungen und die Klassifizierung von Bauprodukten auf dem Gebiet des baulichen
Brandschutzes vom 10.09.1990 (GBI 1 Nr. 63 S. 1617)). Die Vorschrift TGL 10685/13
[2.4.6] gibt die fUr speziellen Deckenarten tatsachlich vorhandene Feuerwiderstédnde
an, bei denen die gesetzlichen Mindestanforderungen fir Wohngebaude durch einen
héheren Wert fir den Feuerwiderstand tberschritten werden. Der Feuerwiderstand von
Spannbeton-Volldecken mit 140 cm dicke des Einzelelements bei idealen Lagerungs-
bedingungen nach Prifung gemaB TGL 10685/13 [2.4.6] und gemaB Einstufung nach
TGL 33405/01 [2.4.7] und /02 [2.4.8] ergibt fw = 60.
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Davon ausgehend, dass die Decken gemaRB den 0.g. zum Zeitpunkt der Errichtung gul-
tigen Regeln der Technik erstellt wurden, ist hier von ausreichend feuerwiderstandféhi-
gen Decken auszugehen.

Dach
Nach heutigen Vorschriften:

GemalB § 32 der BbgBO [2.1.1] mlssen Bedachungen gegen eine Beanspruchung von
auBen durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein
(harte Bedachung).

Vorhandene Situation und Bewertung:

Die vorhandene Bedachung wurde vor Ort nicht geprift und muss mit der Planung die
oben genannte Anforderung erfillen.

MaBnahme 8:

Die gemé&B Planung neu aufzubringende Bedachung muss die oben genannten Anfor-
derungen erfillen.

Im Bereich der Gebaudeabschlusswand (je Wohnblock eine Geb&dudeabschlusswand in
der Bauart einer Trennwand, vgl. Abschn. 7.1.1) sind Gber diese Wéande keine brennba-
ren Baustoffe zu flhren.

Anlagentechnischer Brandschutz
Offnungen zur Rauch- und Wirmeableitung (RA)

Die in diesem Abschnitt beschriebenen MaBnahmen zur Rauchableitung haben die
Zielstellung, die Brandbekdmpfung durch die Feuerwehr zu unterstiitzen und dienen
nicht der Rauchfreihaltung von Rettungswegen. In diesem Sinne handelt es sich bei
den verwendeten Einrichtungen nicht um Rauchabzugsanlagen (RWA) im Sinne der
BbgSGPriifV [2.1.3]. Eine Abnahme und regelmaBige Priifung durch einen Prifsach-
verstandigen sind nicht erforderlich:

— Die Aufenthaltsrdume in den oberirdischen Geschossen besitzen ohne weiteren
Nachweis fur die Rauchableitung ausreichend groBe Fensterdffnungen. Fir innen-
liegende Raume innerhalb von Nutzungseinheiten sind keine weiteren MaBnahmen
zur Rauchableitung erforderlich. Die Rauchableitung kann durch die Einsatzkréafte
Uber den Raumverbund erfolgen.

— Im Untergeschoss sind pro Aufgang mehrere Offnungen zur Rauchableitung vor-
handen.

Hinweis: Die dauerhafte Zugénglichkeit der Offnung zur Rauchableitung im Bereich
der Mieterkeller ist durch den Eigentimer sicherzustellen.

CRP
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— Die notwendigen Treppenraume besitzen gemaB Planung jeweils an oberste Stelle
eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von 21,0 m2. Vgl. Ab-
schnitt 7.2.4.

8.2 Technische Geb&audeausriistung
8.2.1 Leitungen, Installationsschéchte und —kanéle
Nach heutigen Vorschriften:

Entsprechend den Anforderungen in § 40 BbgBO [2.1.1] missen Installationen so aus-
gebildet werden, dass eine Ubertragung von Feuer und Rauch in andere Geschosse,
Brandabschnitte oder durch Trennwénde mit brandschutztechnischen Anforderungen
nicht stattfinden kann.

Die Anforderung an die Verlegung elektrischer Leitungsanlagen und Rohrleitungen in
notwendigen Treppenrdumen, in Ausgangen ins Freie sowie die Abschottung bei der
Durchfihrung der Leitungen durch brandschutztechnisch klassifizierte Wande und De-
cken sind in der MLAR [2.2.2] angegeben.

Abweichungen sind gemaB den allgemeinen Bestimmungen in § 3 (3) Satz 3 BbgBO
maglich, wenn die brandschutztechnische Gleichwertigkeit der Lésung im Rahmen der
brandschutztechnischen Dokumentation nachgewiesen wird.

Vorhandene Situation und Bewertung:

Im Bestand in den Untergeschossen sind offen geflihrte elektrotechnische Installatio-
nen in den Treppenrdumen sowie unter den Zwischenpodesten nicht abgeschottete
Leitungsflhrungen aus brennbaren Rohren bzw. nichtbrennbaren Rohren und brennba-
ren Beschichtungen vorhanden und nicht zulassig.

Die offen geflihrten Installationen und nicht abgeschotteten Leitungsfiihrungen stellen
zusatzliche Brandlasten dar und kénnen im Brandfall eine Rauch- und Brandausbrei-
tung beginstigen. Die vorhandene Ausflihrung entspricht damit nicht den heutigen
brandschutztechnischen Anforderungen.

MaBnahme 9:

Diese Leitungsdurchfilhrungen sind gemaB MLAR [2.2.2] zu schotten. Bestehende Off-
nungen, welche nicht mehr fir die Durchfiihrung von Leitungen vorgesehen sind, sind
brandschutztechnisch zu verschlieBen.

Bei einer geplanten Strangsanierung sind die Anforderungen der MLAR zu beachten.
Es sind entweder Abschottungen in Deckenebene oder aber Installationsschachte mit
Abschottungen der Einfadelungen in die Nutzungseinheiten vorzusehen. Aus schutz-
zielorientierten Grinden ist die Durchfihrung von ggf. weiteren durchzufiihrenden Ver-
sorgungsleitungen auf das notwendige MaB zu begrenzen bzw. brandlastarm
auszufiihren.



I
Brandschutznachweis | Seite 23
Aktenzeichen | 25C312

Datum | 13.05.2026

8.2.2

8.2.3

8.24

9.1

9.2

Beheizung

Die Liegenschaft wird aus dem Fernwéarmeversorgungsnetz des Energieversorgers ge-
speist.

Photovoltaik-Anlagen
Eine Photovoltaik-Anlage ist weder vorhanden noch geplant.
Rauchwarnmelder

In den Wohnungen sind in allen Aufenthaltsraumen (ausgenommen Kiichen) und Flure,
Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen fihren mit batteriebetriebenen Rauch-
warnmeldern nach DIN 14676 [2.4.4] vorhanden bzw. werden nachgertstet (vgl. § 48
(4) BbgBO [2.1.1]).

Abwehrender Brandschutz
Zustandige Feuerwehr und Alarmierung

Das Gebaude befindet sich im Zustandigkeitsbereich der Berufsfeuerwehr der Stadt
Potsdam. Die Alarmierung der Feuerwehr erfolgt Gber das Telefon.

Flachen fiir die Feuerwehr (Zugange, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen)

Hinsichtlich der Flachen fir die Feuerwehr sind die Anforderungen gemas Anlage A
2.2.1.1 der MVV TB [2.2.1] zu berUcksichtigen.

Bewegungsflachen fir die Feuerwehr stehen in dem o&ffentlichen Biberkiez zur Verfi-
gung. Der Einsatz von tragbaren Leitern und Hubrettungsgeraten fir die Personenret-
tung > 8 m ist erforderlich. Die Zufahrt erfolgt iber Kreuzung Am Nuthetal/Biberkiez
bzw. Biberkiez/Bisamkiez.

Die Flachen fur die Feuerwehr fiir die erforderlichen Aufstellflachen sind im Zuge der
BaumaBnahme in 2008 zur Wohnhofgestaltung [2.5.7][2.5.8] hergestellt worden, vgl.
Anlage C. Die Aufstellflachen befinden sich auf dem Grundstlck der ProPotsdam (Flur-
stlick 285). Die Erreichbarkeit der Aufstellflichen ist Giber Schleppkurven gewahrleistet.
Die Aufstellflachen befinden sich parallel zur straBenseitigen Geb&udefassade zur
StraBe Biberkiez.

Abweichend (Abweichung Nr. 2 nach §67 BbgBO [2.1.1] zu Anlage A 2.2.1.1/1 MVV
TB [2.2.1] werden, entgegen der Anforderung eines senkrechten Anleiterns, die Ret-
tungsfenster Gber horizontales Schwenken der Drehleiter in einem Winkel von minimal
65° angeleitert. Es bestehen keine Bedenken wegen des Brandschutzes.

Begriindung:

CRP
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— Die Empfehlungen des AGBF Bund zur Ausfiihrung der Flachen fiir die Feuerwehr
[2.4.11] sind eingehalten.

— Unter Berlcksichtigung der GroBe der Aufstellflachen sowie der technischen Leis-
tungsféhigkeit des Drehleiterfahrzeuges 23/12 sind die Rettungsfenster schrag an-
leiterbar.

— Die Hausaufgange stehen bei Positionierung des Hubrettungsfahrzeuges in ausrei-
chender Breite als Angriffs- und Rettungsweg inkl. technische Geratschaften zur
Verflgung

Das freizuhaltende Lichtraumprofil fir die Leiterkorridore zwischen den Aufstellflachen
fir das Hubrettungsgerat und den Anleiterstellen betrdgt im Bestand bei allen Aufstell-
flachen mindestens 16 m (= 2,5 m plus Hohe der Oberkante Bristung Uber Gelande
der anzuleiternden Stelle). Die Leiterkorridore muss, bezogen auf die Mittelachse zur
Anleiterstelle, mindestens 2 m breit sein und wird im Bestand erflillt.

Die lichte Breite der Zu-, Durch- und Ausfahrt betragt mindestens 3,0 m, die lichte H6he
mindestens 3,5 m und darf nicht durch Vegetationsbewuchs eingeschrankt werden. Im
Bereich oberhalb der Aufstellflachen darf jeweils auf 3,5 m Breite und 12,0 m Héhe, im
Bereich der Gelandestreifen auf einer Héhe von 3,5 m, kein Vegetationsbewuchs vor-
handen sein.

Der zweite Rettungsweg fuhrt bei den Wohnungen (Rettungswegfenster/Rettungsbal-
kone) bis einschlieBlich dem 2. Obergeschoss Uber Handleitern. Vor den Fenstern und
Balkonen, die als zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr dienen,
sind Standflachen geschaffen. Die Standflachen missen die MaBe 3,0 m Tiefe x 2,0 m
Breite zur AuBenwand bei einer Neigung von maximal 5 v.H einhalten sowie ausrei-
chend tragfahig fir tragbare Leitern und hindernisfrei sein. Die Zugange zu den Stand-
flachen sind geradlinig und mindestens 1,25 m breit auszubilden und im Bestand
vorhanden.

MaBnahme 10:

Die Zufahrten fur die Feuerwehr sind mit einem Hinweisschild gekennzeichnet und voll-
standig frei zu halten. Hinweisschilder haben die Aufschrift “Feuerwehrzufahrt”. Die Hin-
weisschilder fur die Fldchen der Feuerwehr mussen DIN 4066 [2.4.1] entsprechen. Die
Hinweisschilder “Feuerwehrzufahrt” missen eine GrdBe von mindestens B/H = 594 mm
/210 mm haben und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus erkennbar sein. Flachen
fir die Feuerwehr miissen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.
Das Hinweisschild “Feuerwehrzufahrt” muss von der zustandigen Behérde gekenn-
zeichnet sein (amtliches Hinweisschild). Das “Merkblatt Gber die amtliche Kennzeich-
nung von Feuerwehrzufahrten in der Landeshauptstadt Potsdam” [2.4.10] ist zu
beachten.

Die Zu-, Durch- und Ausfahrt sowie die Aufstellflachen sind so zu befestigen, dass sie
von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t und einem zulassigen Gesamt-
gewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Sie sind mindestens entsprechend der
StraBen-Bauklasse VI (Richtlinie fir Standardisierung des Oberbaues von
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9.3

9.4

10

Verkehrsflachen — RStO 01) zu befestigen[2.3.1]. Gem&RB der in 2028 umgesetzten
MaBnahme [2.5.7][2.5.8] werden die Flachen mit Betonrechteckpflaster und Schotterra-
sen ausgefihrt.

Abweichend (Abweichung Nr. 3 nach § 67 BbgBO [2.1.1]) zu Anlage A 2.2.1.1/1 MVV
TB [2.2.1] sind die Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick in Teilen mit Schot-
terrasen ausgefiihrt. Es bestehen keine Bedenken hinsichtlich des Brandschutzes.

Begriindung:

— Die Schotterrasenflachen sind gemaB der Nutzungskategorie N Fw nach den
“Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von begrinbaren Flachenbefesti-
gungen” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
[2.4.12] zu befestigen.

— Es handelt sich um nicht 6ffentliche Flachen auf einem privaten Grundstick. Es ist
eine regelmaBige Instandhaltung zum Funktionserhalt der Flachen sicherzustellen.
Auf den deutlich markierten Flachen ist durch Abtransport von Rasenschnitt die Hu-
musbildung auf den Flachen zu unterbinden.

Feuerwehrplan
Ein Feuerwehrplan ist nicht erforderlich.
Léschwasserversorgung

Far das zu beurteilende Gebaude ist in Abhangigkeit von der Brandgefahr und der bau-
lichen Struktur eine Gesamtléschwassermenge von 1.600 I/min (96 m3/h) Uber einen
Zeitraum von 2 h sicherzustellen geméaB Arbeitsblatt W 405 des DVGW [2.4.9].

Far die Léschwasserversorgung kdénnen alle Entnahmestellen im Umkreis von 300 m
angerechnet werden. In einem Abstand von etwa 40 m, vor dem Aufgang Biberkiez 25,
befindet sich ein Unterflurhydrant (H150). Ein weiterer Unterflurhydrant (H150) befindet
sich in einem Abstand von etwa 92 m, vor dem Aufgang Otterkiez 19. Die L6schwas-
serversorgung kann somit fir das Gebaude als ausreichend gesichert angesehen wer-
den.

Abweichungen

Die zur Erlangung der Baugenehmigung erforderlichen Abweichungen werden wie folgt
zusammengestellt:

Abweichungen gemaf § 67 BbgBO [2.1.1]

1. Unterschreitung der lichten OffnungsmaBe der Rettungswegfenster
(< 0,90 m x 1,20 m), § 37 (5) BbgBO (siehe Abschnitt 7.2.5)

CRP
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2. Anleiterung Uber horizontales Schwenken der Drehleiter bei paralleler Aufstel-
lung, Anlage A 2.2.1.1 MVV TB [2.2.1] (siehe Abschnitt 9.2)

3. Flachen fir die Feuerwehr in Teilen mit Schotterrasen ausgefiihrt, Anlage C
2.2.1.1/1 MVV TB [2.2.1] (siehe Abschnitt 9.2)

Zusammenfassung Brandschutzkonzept

Die CRP Bauingenieure GmbH wurde beauftragt, fir die Modernisierung und Instand-
haltung des Mehrfamilienhauses Biberkiez 31-37 (ungerade) in 14478 Potsdam, den
Rick- und Neubau der Balkone und die Hillensanierung einen Brandschutznachweis
als Grundlage fiir zu erstellen.

Es wurden die baulichen Situationen in Bezug auf den Brandschutz im Bestand mit
dem genehmigten Zustand aufgenommen und eine Einschatzung im Abgleich mit der
Risikobewertung geflhrt. Die daraus erforderlichen brandschutztechnischen MaBnah-
men zur Modernisierung und Instandsetzung des Mehrfamilienhauses sind der MaB-
nahmenliste (vgl. Anlage B) zu entnehmen.

In diesem Brandschutznachweis im Zuge des angestrebten Genehmigungsverfahrens
fir den Rick- und Neubau der Balkone und die Hillensanierung wurde das bestehende
Wohngebéaude in dem notwendigen Betrachtungsbereich im Hinblick auf den baulichen,
organisatorischen, anlagentechnischen und abwehrenden Brandschutz ganzheitlich be-
wertet. Bei Einhaltung der in diesem Brandschutznachweis beschriebenen Anforderun-
gen werden aus Sicht der Verfasser die baurechtlich angestrebten Schutzziele zum
vorbeugenden Brandschutz erflllt.

Jcﬁawéf ;A S Ahbac

ppa. Dipl.-Ing. Anke Schéacke Schiewa Akbar B.Eng.

CRP Bauingenieure GmbH CRP Bauingenieure GmbH

CRP
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Anlage A

Lage der Hydranten
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Ifd. Nummer / Abschnitt Geschoss / Lage Bauteil / Nutzungs- Erforderliche MaB-
im Text einheit nahmen
1/71.3 Kellergeschoss Offnungsabschliisse fh+rdts (T30-RS)
zu Technikgang/Kol- Taren
lektorgang und zu
Technik/Lagerrau-
men, die vom Trep-
penraum erschlossen
werden
2/7.24 oberster Abschluss Offnung/Zugang zum | hochfeuerhemmende
der Treppenrdume Dachdrempel (hfh) Klappe
Offnungsabschluss
3/7.24 oberirdische Ge- Wohnungseingangs- dicht- und selbst-
schosse thren schlieBende Tiren
(dts-Turen)
4/7.2.4 oberstes Geschoss Fenster / Offnung zur | Offnung zur Rauchab-
der Treppenrdume Rauchableitung leitung = 1 m?, welche
vom Erdgeschoss so-
wie dem oberen Trep-
penpodest bedient
werden
5/724 UG / EG Treppen- Bekleidungen (StoB- nichtbrennbare Bau-
raum schutz an den Wan- stoffe verwenden
den
6/7.3 Erdgeschoss Balkone im Erdge- hochfeuerhemmen-
schoss, Uber die Ret- | des (hfh) Tragwerk
tungswege verlaufen
7/17.4 AuBenwande Bekleidung / Fassade | gemaB § 28 BbgBO
8/7.6 Dach Bedachung geman § 32 der
BbgBO
9/8.2.1 Kellergeschoss, Leitungsfihrungen in | gemaB MLAR,
Treppenraum den Treppenraum offen gefiihrten Instal-
lationen und nicht ab-
geschottete
Leitungsfihrungen
abschotten
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Ifd. Nummer / Abschnitt
im Text

Geschoss / Lage

Bauteil / Nutzungs-
einheit

Erforderliche MaB-
nahmen

10/9.2

AuBenanlagen

Zufahrten flr die Feu-
erwehr sind mit einem
Hinweisschild zu
kennzeichnen
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Anlage C

Lageplan mit Feuerwehrflachen [2.5.7], [2.5.8]
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Bild 1: StralRenseitige Gehwegfliihrung entlang des Wohngebaudes im Bereich der Hauseingéange

Bild 2: Ansicht der stralenseitigen Fassade mit Balkonanlagen und Giebelwand
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Bild 3: Ansicht der hofseitigen Gebaudefassade mit AulRenanlagen
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Bild 5: Offen gefiihrte elektrische Leitungsinstallationen im notwendigen Treppenraum

\ ‘F R

Bild 6: Offen gefiihrte Rohrleitungsinstallation im Untergeschoss unterhalb des Treppenpodests
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Bild 7: Nicht abgeschottete Rohrdurchfiihrung im Untergeschoss im Bereich des Treppenraums

Bild 8: Holztur zwischen Treppenraum und Kellerbereich im Untergeschoss
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Bild 9: Von allen Aufgéangen zuganglicher Kollektorgang im Untergeschoss mit technischen Installationen

Bild 10: StraRenseitiger Zugangsbereich des Wohngebaudes mit Briefkastenanlage
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Bild 11: Wohnungseingangstir in Holzausfiihrung im Treppenraumbereich

Bild 12: Hofseitige Treppenraumfenster in den Zwischengeschossen sowie oberstes Fenster zur Rauchableitung
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Bild 13: Bedieneinrichtung zur Rauchableitung

Bild 14: Deckenklappe im oberen Abschluss des Treppenraums
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Bild 15: Gebaudetrennfuge zwischen Biberkiez 31-37u und dem benachbarten Gebaude
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